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ORDENANZA N° 422/2017

CAYASTA, 03 de Julio de 2017.-
VISTO:

La necesidad de generar un plan de regularizacién en el distrito de Cayasta de las

edificaciones no declaradas mediante planos, en condiciones de uso; y
CONSIDERANDO:

Que del estudio realizado por Area Técnica de la Secretaria de
Planeamiento Urbano de la Comuna de Cayasta, se observa un conjunto importante de

edificaciones no declaradas mediante planos profesionales;

Que del andlisis de situacion se observa una gran oportunidad de posibilitar
la presentacion espontanea de los propietarios a través de un profesional, que haga uso de un
instrumento de aplicacién facilitador que el Colegio de Arquitectos de la Provincia de Santa Fe
pone a nuestra disposicion por unica vez: la Resolucion DSP N° 337/06 como parte del cuerpo

normativo de su posterior Resolucion DSP N° 507/12 “Manual de Procedimiento”, hoy vigente;

Que dicha resolucion del Colegio de Arquitectos de la Provincia de Santa
Fe, determina la modalidad de liquidacién de aportes en concepto de Relevamiento para
Documentacion de Obra existente en localidades que ingresen a través del Convenio de Visacion
Colegial, ajustandose a los aranceles colegiales bajo aportes minimos al momento de dar ingreso a

un expediente profesional;

Que asimismo, se podran suscribir Convenios con otros Colegios, cuyos
profesionales también pueden intervenir en el proceso de regularizacion, como el de Técnicos y

de Ingenieros;

Que conforme lo expuesto, y a los fines de lograr el objetivo propuesto por
parte de esta Comuna, en el sentido de procurar que se regularicen las situaciones arriba

descriptas, resulta necesario la sancion de una norma legal que establezca con caracter general un
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régimen especial para la presentacion espontanea de la documentacion de obra referido a las

edificaciones no declaradas, en condiciones de uso, en el &mbito de la Comuna de Cayastj;

Que resulta importante precisar que aquellos propietarios que hubieran
declarado construcciones adjuntando un croquis, podran también adherir a los beneficios de la
presente Ordenanza, y que no serdn alcanzadas por los beneficios de la presente Ordenanza las

edificaciones de uso industrial y plantas de acopio de cereales

Que conforme lo descripto precedentemente, también desde la Comuna, y
a los fines de acompafiar el espiritu de la Resolucion dictada por el Colegio de Arquitectos y de
facilitar las presentaciones, se juzga necesario disponer que el contribuyente solo debera ingresar
al fisco Comunal una “tasa de compensacion minima por regularizacion” equivalente a un monto
por superficie de acuerdo a la categoria de edificacion, para lo cual se tomara como base el Anexo
que se incorpora a la presente Ordenanza, y se abordara la modificacion del art. 39, Inc. 4,
“Permiso de edificacion” de la Ordenanza N° 397/2016 vigente, a los efectos de obtener la

regularizacion de las faltas cometidas;

Que para ello, se elaboré un Anexo Unico que contiene la Tasa a ingresar

por categoria y superficie cubierta;
POR ELLO,

LA COMISION COMUNAL DE CAYASTA, SANCIONA Y PROMULGA LA
SIGUIENTE ORDENANZA:

ARTICULO 1°: Establézcase con caracter general un régimen especial para la presentacion

espontanea de la documentacion de obra referido a las edificaciones no declaradas, en condiciones
de uso, en el ambito de la Comuna de Cayasta, en todas sus tipologias, que se encuentren
construidas a la fecha de sancion de la presente y en las que se hayan detectado o declaren
transgresiones a la normativa vigente, excepto aquellas cuyas faltas afecten la seguridad, invadan
la via 0 espacios publicos o afecten el interés general. No se incluyen las obras a iniciar, las que se
regiran por lo establecido en la Ordenanza Tributaria N° 397/2016 vigente o la que en el futuro la

reemplace.-
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ARTICULO 2°: Aquellos propietarios que hubieran declarado construcciones adjuntando

croquis, podran adherir a los beneficios de la presente Ordenanza.-

No serdn alcanzadas por los beneficios de la presente Ordenanza las edificaciones de uso

industrial y plantas de acopios de cereales.-

ARTICULO 3°: El plan de regularizacion tendra vigencia a partir del 1° de noviembre de 2017

contemplando a todas las obras construidas cuyas solicitudes de visacion se presenten en los

términos de la presente Ordenanza, hasta el 31 de octubre de 2018.-

ARTICULO 4° Los interesados en acogerse a los beneficios de esta Ordenanza, deberan

presentar ante el Area Técnica de la Secretaria de Planeamiento Urbano de la Comuna de Cayasta,
la documentacién técnica correspondiente a la obra a regularizar, manifestacion de las situaciones
irregulares en las que hubieren incurrido, desistimiento de iniciar acciones legales en contra de la
Comuna o renuncia a ellas cuando hubiera alguna en curso referidas a la obra, libre deuda y/o

constancia de cancelacion de la cuenta judicial segun corresponda.-

ARTICULO 5° A los fines de la regularizacion, el contribuyente debera ingresar al fisco

Comunal una “tasa de compensacién minima por regularizacion”; la cual modifica al Art. 39, Inc.
4 de la Ordenanza Tributaria N° 397/2016 vigente, a los efectos de obtener la regularizacion de
la/s falta/s cometida/s (ANEXO I). Estos montos sufriran variaciones segun lo que se establezca

en la Ordenanza Tributaria que se aplique a partir del afio 2018.-

ARTICUL O 6°: Eximase del pago de la “tasa de compensacién minima por regularizacion” a:

1- Las asociaciones civiles sin fines de lucro e instituciones escolares y de salud publicas;

2- Toda edificacion que haya sido realizada por la Comuna de Cayasta, como ser, y sin
limitarse a ello, planes de viviendas comunales por circulo cerrado, planes de vivienda

FONAVI, en lo que respecta exclusivamente a la superficie originaria del plan.-

ARTICULO 7°: Encomiéndese al Area Técnica de la Secretaria de Planeamiento Urbano para

que determine el universo de edificaciones no declaradas mediante inspeccion, si fuere necesario,

y practique las intimaciones de forma para aquellos casos de no presentacion espontanea.-
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Cumplimentados los tramites administrativos que fija la presente Ordenanza, el Area Técnica de
la Secretaria de Planeamiento Urbano visara la documentacion técnica de la obra construida que

se solicita regularizar.-

ARTICUL O 8°: Los interesados que lo soliciten podran abonar la “tasa de compensacion minima

por regularizacion” hasta en tres (03) cuotas. El plan de pago devengara un interés del 2 %

mensual sobre saldos (sistema frances).-

ARTICULO 9°: Facultase a la Sra. Presidente Comunal a otorgar modalidades especiales de

cancelacion de la “tasa de compensacion minima por regularizacion”, cuando la capacidad
econdmica de pago del contribuyente lo justifique. Para tal fin, se realizara un estudio socio-
econémico de cada contribuyente imposibilitado de cumplir con sus obligaciones para con la

Comuna, procurando contemplar su real situacion.-

ARTICULO 10° La Comisién Comunal evaluara la marcha del régimen, aconsejara medidas a

adoptar e intervendra en la Resolucion de casos puntuales y emitira un dictamen.-

ARTICULO 11°: Facultase a la Presidente Comunal a suscribir los convenios respectivos con el

Colegio de Arquitectos, de Técnicos y de Ingenieros de la Provincia de Santa Fe a los fines de la

implementacion de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 12°: Se aprueba CARATULA (ANEXO I1) que deberan contener las presentaciones

te Ordenanza.- |
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ANEXO |

PERMISO DE EDIFICACION POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION:

1.1. Zona Urbana R1 $6,50.-
1.2. Zona Urbana R2 $6,50.-
1.3. Zona Urbana R3 $5,50.-
1.4. Zona Urbana R4 $6,50.-
1.5. Zona Urbana R5 $7,50.-
1.6. Zona Urbana RD $7,50.-

Las superficies semicubiertas (Galerias, quinchos, tinglados, aleros, etc.) abonaran el
cincuenta por ciento (50 %) del total correspondiente a las categorias antes
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ANEXO 11

PLANO DE:
DESTINO:

PROPIETARIO:

DOCUMENTACION -

ORDENANZA N° 422/2017

UBICACION: ......cocoevvene. LOCALIDAD: CAYASTA
ANTECEDENTES: ESCALA: 1:100
| MANIFIESTO QUE LA APROBACION DE LOS PLANOS 1
NO IMPLICA LA HABILITACION DEL LOCAL - ZONIFICACION: ..... INSPECCION:
NOMENCLATURA Padrén Comunal
CATASTRAL | ... DISTRITO: .... ZONA: .....
Seccion Manzana Parcela Partida Inmobiliaria

. |ZONA CLOACAL: NO

LOS PROPIETARIOS Y/O USUARIOS MANIFIESTAN CONOCER LAS CARACTERISTICAS DEL DISTRITO Y ADMITEN LAS
MOLESTIAS INHERENTES A LAS ACTIVIDADES PERMITIDAS EN EL MISMO .-

CROQUIS DE UBICACION

(o7 || — 7,—&‘ 3
8 8
_Calle: ...
\
‘ | [ Lote N° ...

Plano Mensura: ............

Planta Princ.,Fachadas ,Cortes,Planta de Techos esc:1:100

Planta Balance de Superficie Esc.1:100/ 1:200

Cubierta  Semicubierta

SUP.TERRENO: ... m?

SUP.A CONST/DOCUMENTAR ... m m?
SupP. TOTAL: ... m? L
SUP. LIBRE: EESRIE ) (

PROPIETARIO: .................

RELEVAMIENTO: .....oovviiiinininnnne

Titulo: ...
Domicili

APROBACIONES / OBSERVACIONES

Pagina 6 de 6



