COMUNA e
MONTE VERA

ORDENANZA N. 185317

MONTE VERA, 14 de Noviembre de 2.017.-

VISTO:

La necesidad de propiciar la regularizacion en el distrito Monte Vera de las
edificaciones no declaradas mediante planos, en condiciones de uso, en el dmbito de la
Comuna; y
CONSIDERANDO:

Que del estudio realizado por el drea téenica de la Comuna, se
observa un conjunto importante de edificaciones no declaradas, mediante planos
profesionales.-

Que del analisis de situacion se observa una gran oportunidad de
posibilitar la presentacion espontanca de los propietarios a través de un profesional, que
haga uso de un instrumento de aplicacidn facilitador que el Colegio de Arquitectos de la
Provincia de Santa Fe (CAPSF) pone a nuestra disposicién: la Resolucion DSP N°® 337/06
como parte del cuerpo normativo de su posterior Resolucion DSP N° 507/12 *Manual de
Procedimiento”, hoy vigente.-

Que dicha resolucion del CAPSF determina la modalidad de
liquidacién de aportes en coneepto de Relevamiento para Documentacion de Obra existente
en localidades que ingresen a través del Convenio de Vlsac,lon Colegial, ajustdndose los
aranceles colegiales bajo aportes minimos al momento de dar ingreso a un expediente
profesional.-

Que asimismo, se deberan suscribir Convenios con otros Colegios,
cuyos profesionales también han de intervenir en el proceso de regularizacién, como el de
Técnicos y de Ingenieros.- .

Que conforme lo expuesto. y a los fines de lograr el objetivo
propuesto de nuestra Comuna, en el sentido de procurar que se regularicen las situaciones
arriba descriptas, resulta necesario la sancion de una norma legal que LSHbEC/Ld con
cardcter general un régimen especial para la presentacién espontdnea de la documentacién
de obra referida a las edificaciones no declaradas, en condiciones de uso, el gl ambito de la
Comuna de Monte Vera.- . 7

Que resulta importante aclarar que aquellos propietarios que se

hubicran declarado consti cuuacsrld]umm loyun oroguis, podran también adherir a los
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Arquitectos 'y de facilitar las prescntaciones, se juzga necesario disponer que el

contribuyente solo deberd ingresar al fisco Comunal una “fasa de compensacion por
regularizacion” equivalente a un monto por superficie de acuerdo a la categoria de
edificacion, para lo cual se tomard como base el Anexo que se incorpora a la presente
Ordenanza, y se abordard la modificacién de lo establecido en lo atinente al Derecho de
Ldificacién de la Ordenanza Tributaria N° 1.735/16 vigente, a los efectos de obtener la
regularizacion de las faltas cometidas.-

Que para ello, se elabord un Anexo Unico que contiene la Tasa a
Ingresar por categoria y superficie cubierta.-

Que asimismo, se entiende necesario legislar sobre otras cuestiones
que hacen al régimen, a los fines de contar con los instrumentos imprescindibles para su
implementacion.-

Que se faculta al Presidente Comunal a reglamentar la presente a los
fines de su aplicacion.-

Por ello:

LA COMISION COMUNAL DE MONTE VERA
SANCIONA Y PROMULGA LA SIGUIENTE
ORDENANZA:

Articulo 1% Establécese con cardcter general un régimen especial para la presentacidn
espontdnea de la documentacion de obra referido a las edificaciones no declaradas. en
condiciones de uso, en el ambito de la Comuna de Monte Vera, en todas sus tipologias, que
se encuentren construidas a la fecha de sancién de la presente y en las que se hayan
detectado o declaren transgresiones a la normativa vigente, excepto aquellas cuyas faltas
afecten la seguridad, invadan la via o espacios publicos o afecten el interés general. No se
incluyen las obras a iniciar, las que se regiran por lo establecido en la Ordenanza Tributaria

vigente N® 1.735/16 o la que e¢n el futuro la reemplace. '

Articulo 2°: Aquellos propictarios que se hubieran declarado construcciones adjuntando
croquis, podran adherir a los beneficios de la presente Ordenanza.- No serdn alcanzadas por
los beneficios de la presente Ordenanza las edificaciones de uso industrial, plantas de
acopios de cereales, locales bailables y/o similares.

Articulo 3° El plan de regularizacion tendrd vigencia a partir del dia 1° de diciembre de
2.017, contemplando a todas las obras construidas cuyas solicitudes de.visacion se
presenten en los términos de la presente Ordenanza, hasta él dia 30 de noviembre de 2.018.-

i

Articulo 4° Los interesados en acogerse a los beneficios de esta Ordenanza, deberdn
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Articulo 5% A los {ines de la regularizacion, ¢l contribuyente debera ingresar al fisco

Comunal una “tasa de compensacién por regularizacion” equivalente a un monto por
superficie de acuerdo a la categoria de edificacion, conforme ell Anexo unico que forma
parte de la presente Ordenanza; la cual se incorpora en la parte pertinente de la Ordenanza
Tributaria vigente, a los efectos de obtener la regularizacion de la/s falta/s cometidars.-
Articulo 6° Eximase del pago de la “tasa de compensacion por regularizacion” establecida
en ¢l articulo precedente a:

L. Las asociaciones civiles sin fines de lucro e instituciones escolares piblicas.-

Articulo 7°: Encomiéndesc al Arca de Edificaciones Privadas y Catastro para que
determine el universo de edificaciones no declarada mediante inspeccidn, si fuere
necesario. y practique las intimaciones de forma para aquellos casos de no presentacion
espontanea.

Cumplimentados los tramites administrativos que tija la presente Ordenanzas. el Area
Técnica visard la documentacidn téenica de la obra construida que se solicita regularizar.
Articulo 8: Los interesados que lo soliciten podrdn abonar la Tasa de Compensacion por
regularizacion™de la siguiente manera:

Contado 10% de descuento.

Resto de formas de financiacion. segin lo estipule la Ordenanza Tributaria comunal vigente
para las obligaciones fiscales |

Articulo 9: Facultase a la Presidencia de la Comisidn Comuna},‘aﬂ_Qtorgur nmdalid;ades
especiales de cancelacién de la Tasa de compensacion por regularizacion, cuando la
capacidad econdmica de pago del contribuyente lo justifique. Para tal fin, se realizard un
estudio  socicecondémico de cada contribuyente inlposibilitado de cumplir con sus
obligaciones para con la Comuna, procurando contemplar su real situacion.

Articulo 10: Crease una Comisién de Seguimiento para la presentacion de la presente
Ordenanza, constituida por un (1) representunte de la Comisién Comunal , un (1)
representante de la Direccién de Administracion, un (1) representante de la Seccion de
Catastro Edificaciones Privadas y Catastro y, un (1) representante del asesor de a Comum
en materia legal.

La Comisién de Seguimiento evaluard la marcha del réaimen, aconsejara medidas a_adoptar
¢ intervendrd en la Resolucidon de casos puntuales y emitird un clictaiﬁan.,, lo que. sera
sometido a conocimiento y aprobacion de la Comision Comunal segin corresponda.
Articulo 11 : Facultase a la presidencia comunal a suscribir los convenios respectivos con

cl Colegio de Arquitectos. de Técnicos y de Ingenieros de la P.I‘O‘\?Hfi‘c nta I'e a los
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ORDENANZA N® 1.853/17

“PLAN DE ACTUALIZACION Y DOCUMENTACION CATASTRAL
ANIEXO 1

CATEGORIAS DE EDIFICACION

% COEFICIENTE
CATEGORIAS ' REDUCCION DE

ORDENANZA | APLICACION

A VIVIENDA

INDIVIDUAL Vivienda hasta 150 m2 75 % 0.16
O 0,64
COLECTIVA
- 'Viviendas mas de 150 75 % 025
im2
11,00

B |LOCALES

Comercios y Oficinas ! 50 % ' 0,32
10,64

C GALPONES
Depositos | 40 % 0;19
0,32

I

FORMA DE CALCULO DIL DERECHO DE EDIFICACION

N° Base del X | Cocficiente de X ||Superficie - M. O.

Colegio Aplicacion

Moo de Obra | X |Multal ./ | Derecho de Edificacion
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